Wie finde ich einen kompetenten
Hausanbieter?

Merkmale serioser Haus- anbieter *

Qualitatsmerkmale von Hausern - Vollstandigkeit

von Angeboten - Sicherheit der Bauleistung




Viele Bauherren stellen sich die Frage, wie
sie ein zuverlassiges Unternehmen fir die
Verwirklichung ihrer Haustraume finden
kdnnen.

Nachfolgend einige Kriterien, die ein seridser
Hausanbieter weitgehend erftillen sollte.

Da das Baurecht in den Bundesldndern unter-
schiedlich geregelt ist, kdnnen sich regionale
Abweichungen bei den Vorschriften ergeben.

Wenn Sie unsere Hinweise beachten, werden
Sie einen kompetenten Partner finden, mit dem
Sie Ihr Ziegelhaus ohne groRen Arger planen
und bauen kdnnen.

Referenzen

Seritse Hausanbieter zeigen lhnen jederzeit
durchgefiihrte Bauvorhaben und nennen lhnen
die Namen der Bauherren, die mit ihnen gebaut
haben. Aus Datenschutzgriinden naturlich nur
die Namen der Kunden, deren Einverstandnis
vorliegt.

Planung
Das Angebot enthalt auf Wunsch

eine vollstéandige individuelle Planung mit:

= Entwurfs- und Genehmigungsplanung
Bauantrag

Standsicherheitsnachweis
Waéarmeschutznachweis entsprechend der
Energieeinsparverordnung

Antrégen bei Versorgungstragern.

eine detaillierte Baubeschreibung mit:

= Kernangebot und
e Leistungen, mit denen neben dem
Kernangebot noch zu rechnen ist.

Der Vertrag zur Bauausfuihrung wird erst nach
Abschluss der Planung abgeschlossen.

Das Angebot wird dem Kunden detailliert
erlautert.

ziegelhaus®

... ein starker Verbund.

Beratung
Fur die Hausfinanzierung erhélt der Bauherr/
Kaufer eine vollstdndige Kostenschétzung.

Der Unternehmer nennt ihm:

= bekannte Fordermittel

= notwendige und empfehlenswerte Versiche-
rungen (ohne Ubernahme einer Haftung)

= Finanzierungsalternativen.

Terminplanung
Der Bauherr/Kaufer erhélt eine Bauablauf-
planung mit verbindlichem Ubergabetermin.

Wéarmeschutz

Das Bauwerk entspricht den Anforderungen der
Energieeinsparverordnung (EnEV) mit warme-
briickenarmen Detailldsungen.

Der rechnerische Nachweis des Jahres-Primar-
energiebedarfs sowie der Energiepass liegen
vor. Auf Wunsch kann der Bauherr/Kaufer noch
hohere Anforderungen an den Warmeschutz
vereinbaren.

Die Luftdichtheit der Geb&audehulle (Blower-
Door-Verfahren) und die Warmeleitfahigkeit
der Baustoffe wird auf Wunsch nachgewiesen.

Tauwasserschutz in Bauteilen und auf
Bauteiloberflachen

Tauwasser auf Wanden und Decken oder
Aufschaukeln von Tauwasserniederschlag in
den Bauteilen sollte aus hygienischen und
Warmeschutzgrinden vermieden werden.

Der Bauherr/Kaufer kann deshalb auf Wunsch
den Nachweis fir eine tauwasserfreie Gebau-
dehulle erhalten. Bei massiven Auf3enwanden
aus Ziegelmauerwerk sowie bei Dachern ist die
Tauwasserfreiheit immer sichergestellt. Daher
sind Ziegel vom rechnerischen Tauwasser-
nachweis frei gestellt.



Merkmale kompetenter Hausanbieter

Raumklima

Zur Verbesserung des Raumklimas bestehen
Waénde und Decken aus Baustoffen, die durch
ihre Warmespeichermassen wesentlich zur
VergleichmaRigung der Raumtemperaturen
beitragen. Dies ist ein grol3er Vorteil von
Ziegelhdusern. Die Auskuhlzeit der Wande
wird auf Wunsch nachgewiesen.

Gut zu wissen: Die Wirkung von Wéarme-
speichermassen schwerer Gebadude setzt die
Norm Uber drei mal héher an als bei leichten
Gebauden.

Ungestort von Larm

Schutz gegen Aul3enldrm und Ruhezonen
innerhalb des Hauses sind fiir ein harmonisches
und gesundes Wohnen sehr wichtig. Gute
Hausanbieter gewéhrleisten daher mindestens
die von der Gemeinde fur das Baugebiet aus-
gewiesene Larmschutzklasse (nicht nur fur die
Wand, sondern fur das komplette Bauteil, be-
stehend aus Wand, Fenster, Rollladen, Tlren).

Um im Haus bei Bedarf Ruhe finden zu kdnnen,
sollten Bauherren daher auch auf den
Schallschutz innerhalb des Hauses achten.

Trennwande von Reihen- und Doppelhdusern
sollten immer die Vorschlage fur den erhdhten
Schallschutz erftillen. Wenn nicht, sollte der
Hausanbieter den Bauherren informieren.

Der Hausanbieter zeigt oder Ubergibt dem Bau-
herrn/Kéaufer auf Wunsch den rechnerischen
Nachweis des Schallschutzes.

Gesundes Wohnen, Okologie

Die Unbedenklichkeit der im Rohbau verarbei-
teten Baustoffe wie Mauersteine, Mauermortel,
Beton, Estrich, Putz, Dammstoffe usw. weist der
Unternehmer auf Wunsch nach.

Bauteile
Planung und Konstruktion der Bauteile
entsprechen dem Stand der Technik.

Bauausfuhrung

Die Bauausfilhrung entspricht dem Stand der
Technik. Der Unternehmer beauftragt nur kon-
zessionierte Handwerksbetriebe mit eingewie-
senem Personal. Interne Schulungen gewahr-
leisten eine angemessene Qualifikation der
Mitarbeiter. Bei Selbstbauh&usern stellt das
Unternehmen einen qualifizierten Bauleiter.

Gewahrleistung

Der Bauherr/Kaufer erhélt eine funfjahrige
Gewaéhrleistung aus einer Hand. Auf Wunsch
bietet der Unternehmer fur den Rohbau eine
verlangerte Gewahrleistungsfrist in Verbindung
mit einer Gewabhrleistungsversicherung an.

Wartung

Auf Wunsch bietet der Unternehmer eine
jahrliche Wartung (,,Haus-Check") zum
Festpreis an. Fur die gewarteten Positionen
kann der Bauherr/Kaufer eine verlangerte
Gewabhrleistung erhalten.

Bedienungsanleitung

Mit der Ubergabe und Abnahme erhalt der
Bauherr/Kaufer eine Bedienungsanleitung fur
das Haus.

Darin werden z.B. angesprochen:

= Beheizung und Beliftung,

= Pflege von Hdolzern und Bdden,

= Reinigung und Spulung von Dachrinnen,
Dréanagen und Lichtschachten,

= Bedienung der Riickstausicherung,

= Filterwechsel und Reinigung der
Liftungsanlage,

= Hauptschalter, Absperrhéhne der
Wasserleitungen,

= Handhabung, Wartung und Pflege der Ver-
und Entsorgungseinrichtungen und Haus-
anschlusse

® USW.



Sicherheit & Harmonie

Brandschutz

Weil die Bauaufsicht nur geringe Anforderungen an
den Brandschutz von Einfamilienhdusern stellt, ist es
wichtig, selber auf ausreichenden Brandschutz zu
achten (sie stellt z.B. keine Anforderungen an die
AufRenwande freistehender Einfamilienhduser mit nur
einer Wohnung).

Ziegelwande und Decken aus nichtbrennbaren
Baustoffen der Klasse A hindern ausbrechende
Brande an deren Ausbreitung.

Checken Sie, ob ein Ziegelhaus fur Sie die richtige Bauweise ist:

brauche brauche
ich ich nicht

Vorteile Ziegelmauerwerk

1. Bautechnische Vorziige

Hohe Warmedammung von Anfang an und trockener Baustoff mit
der niedrigsten Einbaufeuchte

Warmespeicherung, Nutzung der Sonnenenergie

Sommerlicher Warmeschutz, angenehmes Raumklima

Winddicht, Verminderung der Liftungswarmeverluste

Schutz gegen Auf3enlarm

Konstruktion bewegt sich nicht bei Temperatur- und Feuchtewechseln
Nicht brennbare Ziegelwande und Decken, tragen nicht zur Brandlast
und Rauchentwicklung bei. Sie behindern die Brandausbreitung.
Robuste Konstruktion ohne chemische Holzschutzmittel
Individuelle Architektur, Verwirklichung eigener Vorstellungen

2. Vorteile wahrend der Nutzung

Pflegeleichte Fassade auf solidem, festem Untergrund

Niedrige Unterhaltskosten

Ziegelwande und Decken, aus denen nichts ausgast, keine Staube
und Fasern austreten

Robust gegen Wasser (Leitungswasserschaden), dauerhaft dichte
Fugen in Nassraumen, weil sich die Konstruktion nicht bewegt
Gunstige Versicherungspramien gegen Feuer- und Leitungswasser-
schaden (Neuwert, Zeitwert, Selbstbeteiligung vergleichen!)
Hoher Werterhalt, guter Wiederverkaufswert

3. Okologie

Baustoffe mit kurzen Transportwegen

Baumaterialien aus heimischen Rohstoffen

Baustoffe sind kein Sondermdill bei Umbau und Abbruch

Geringer Primarenergiebedarf Gber die gesamte Lebensdauer bei
Beruicksichtigung von Betriebs- und Instandhaltungsaufwand
Geringes Treibhauspotential tiber die gesamte Lebensdauer

ziegelhaus®

... ein starker Verbund.



Festangebote auf Vollstiandigkeit priifen

Festpreis-Angebote sagen noch nicht alles Gber noch auf Sie zukommen. Prifen Sie deshalb
den Endpreis eines Hauses aus. Es kénnen den Vertragsumfang und vereinbaren Sie
dringend erforderliche Leistungen fehlen, die vertraglich die Kosten flr Ergdénzungen und
ein Nicht-Fachmann selten erkennt. Seridse mdgliche Nachforderungen, bevor Sie unter-
Hausanbieter teilen ihren Kunden mit, welche schreiben. Nachstehende Liste ist zwar nicht
Leistungen fehlen und welche Kosten dadurch vollstdndig, gibt aber wertvolle Hinweise.

Bauleistungen

1. Planung

Entwurfsplanung

Genehmigungsplanung

Planungsleistung Haustechnik

Statik

Wérmeschutznachweis, Warmeschutzstandard
Brandschutznachweis

Schutz gegen Auf3enlarm

Bodengutachten

Ausfuhrungspléne

Genehmigungs- und ErschlieBungskosten (an Behorden)
Vollstandige Bauleitung nach HOAI (ohne Ausschluss einzelner Paragraphen)
Anmeldung der Anschlisse bei den Stadtwerken

Abdeckung der Versicherungskosten wahrend der Bauzeit

2. Grundstuck, Baugrube

Vermessungsarbeiten

Baumféllarbeiten

Erdarbeiten, Baugrube ausheben und verfillen, Bodenabtransport
Anbindung der Hausanschliisse (Gas, Wasser, Kanal, Strom, Telefon, TV)
von der Stral3e ins Haus

Wasserhaltung, ggf. Grundwassersenkung

Baustelleneinrichtung, Baustrom, Wasser, Toilette

Vorhalten von Geristen, An- und Abtransport der Baustoffe
Aufrdumen der Baustelle

3. Rohbau

Bauleitung und -aufsicht fuir Haus und Keller

Garage, Carport (gepflastert)

Schornstein, raumluftunabhéngige Verbrennungsluft, Schornsteinputz und
Dammung im Dachraum

Vorhaltung von Rohbautreppen

Anschluss der Regenfallrohre an Kanalisation oder Sickergrube

Verantwortung flr Méngelbeseitigung (auch fur den Keller) beim Hausanbieter
Stundenléhne fiir Anderungswiinsche wahrend der Bauzeit angegeben

enthalten
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[ ] nein
[ ] nein
E] nein
[ ] nein




Festangebote auf Volistandigkeit uberprifen

Bauleistungen

4. Ausbau

Elektroinstallation:

Anschluss der Leitungen an Hauptsicherung / Sicherungskasten
Kosten flr zusétzliche Steckdosen, Lampenanschliisse, TV-Dosen, Kabel
ISDN-/DSL-fahig, Sprechanlage angegeben

geniigend viele, getrennt abgesicherte Stromkreise

Elektroinstallation im Keller

Sicherheits FI-Schalter 30 mA fir Kinderzimmer / Bad

Heizung:

Gasleitung von Hauptsperreinrichtung bis zum Brenner

Ol- bzw. Gasleitungen im Keller

Brennwerttechnik

Zusatzlicher Kamin- oder Kachelofenanschluss

Regelung der Heizung mit Feineinstellung

Solare Brauchwassererwarmung

Wasserinstallation:

Abflussrohre bis an Kanalisation gefihrt

Wasserleitungen im Keller, Waschmaschinenanschluss, Ausgussbecken,
Auflen-Wasserzapfstelle, Riickstausicherung im Keller

Kalkschutz

Regenwassernutzung

Innenausbau, Sonderwiinsche:

Stundenléhne fiir Anderungswiinsche wihrend der Bauzeit angegeben
5. Umfeld, AuRenanlagen

Erdarbeiten

Wege- und Terrassenbelag

Rasen, Bepflanzung

Zaune

Entwaésserung der Aufenanlagen

ErschlieBungskosten

Bauschuttbeseitigung

6. Ubergabe, Bauabnahme und danach

besenreine Ubergabe

formliche Abnahme mit neutralem Sachverstéandigen

nur ein Vertragspartner bei Gewahrleistungsanspriichen
Gewabhrleistungsfristen nach BGB (5 Jahre / 10 Jahre mit Wartungsvertrag)
Angebot einer Ausfiihrungs- und Gewahrleistungsversicherung

Qualitatsnachweise der Bauprodukte

enthalten

[]ja
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... ein starker Verbund.




Rohbaupass fur Ein- und Zweifamilienhauser

Ein Rohbaupass dokumentiert die Qualitat der Gut geplante und gebaute Ziegelh&duser sollten
Bausubstanz. Er ist mehr als ein Energiepass, neben dem Warmeschutz auch Schall- und
der nur den Wérmeschutz beschreibt. Brandschutzanforderungen erfillen.

Bauplanung

Baueingabeplane und Baugenehmigung tibergeben? [ ]ja [] nein

Bauausfithrungsplane tibergeben? [ lja [ nein

statische Berechnung tibergeben? [ ]ja [] nein

Plane der Heizungs-, Sanitdr- und Elektroinstallation Ubergeben? ] ja [ nein

Qualitatsnachweise der Bauprodukte vorhanden? [ ]ja [] nein

nachgewiesen:

Priméarenergiebedarf Q" in kwh/(m?a) H,,, in W/meK

nach EnEV

KfW-60-Haus / 3-Liter-Haus

KfW-40-Haus / Passivhaus

Luftdichtheit (Blower-Door) nachgewiesen? [ ]ja [ Inein

Sommerlicher Warmeschutz

nach EnEV/DIN 4108-2 nachgewiesen? [lja [ | nein

sonstige MafRnahmen:

Bauweise? [ | schwer [ | mittel [ ]leicht

Verschattungseinrichtungen:

Aufbau und Eigenschaften wichtiger Bauteile:

Dach

Eindeckung:

Warmedammung:

U-Wert: Feuerwiderstandsklasse: Luftschallddmm-Mal:

Resultierendes Luftschallddmm-Malf? unter Bertcksichtigung der Dachfenster:

AuBenwande

Aufbau:

Wéarmedammung:

U-Wert: Feuerwiderstandsklasse: Luftschallddmm-MaR:

Resultierendes Luftschallddmm-MaR inkl. AuRenttren und Fenster:
KelleraulRenwéande

Aufbau:

Abdichtung:

Warmedammung:

U-Wert: Feuerwiderstandsklasse:

weiter auf Seite 8



Rohbaupass fiir Ein- und Zweifamilienhauser

Kellersohle

Aufbau:

Abdichtung:

Wéarmedammung:

U-Wert:

Fenster / Fensterttren

Aufbau:

U-Wert: Luftschalldamm-MaR:
Dachfenster

Aufbau:

U-Wert: Luftschalldamm-MaR:
Kellerfenster

Aufbau:

U-Wert:

Haustur

Aufbau:

U-Wert:

Decken

Aufbau:

Luftschallddmmung: Schallschutz-Empfehlungen nach Beiblatt 2 zur DIN 4109 erfullt?
[ ] nein

[ ] normaler Schallschutz

|| erhohter Schallschutz

Trittschallddmmung: Schallschutz-Empfehlungen nach Beiblatt 2 zur DIN 4109 erfullt?
[ ] nein

[ ] normaler Schallschutz

[ erhéhter Schallschutz

Haustrennwéande bei Reihen- und Doppelhausern
Aufbau:

Luftschallddmmung (bei fehlendem Keller muss der Nachweis durch Priifzeugnis erfolgen):
[ ] Mindestschallschutz nach DIN 4109

|| erhéhter Schallschutz nach Beiblatt 2, DIN 4109
Schornstein

Planung nach regionaler Feuerstattenverordnung

[ ] ruRbrandbestandiger Schornstein

[ ] nicht ruBbrandbestandige Abgasleitung

[ | einziigig [ ] zweiztigig
raumluftunabhangige Verbrennungsluftzufiihrung
Vorliegen von Abnahmebescheinigungen
Bauabnahme [ ]ja [ ]nein
Schornsteinabnahme: [ |ja [ | nein

ziegelhaus®

... ein starker Verbund.



NOTIZEN

WIE FINDE ICH EINEN KOMPETENTEN HAUSANBIETER?




NOTIZEN
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ziegelhaus®

st




NOTIZEN

WIE FINDE ICH EINEN KOMPETENTEN HAUSANBIETER?







